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ara Rahoitusta asumisolojen parantamiseen

Lainat:

— pitka korkotukilaina (40 v.) asuntojen uudistuotantoon,
perusparannukseen ja hankintaan

*  Avustukset:
— erityisryhmien investointiavustus 15 — 50 %

— |kaantyneiden avustus (avustus ARA-vuokra-asuntojen korjaamiseen
ikdantyneille sopivaksi v. 2023) vaestoltaan vaheneville alueille,
mahdollisuus korjata omistamiaan asuntoja esteettomiksi ja
paremmin ikaantyneille soveltuviksi, ei koske palvelutaloja

*  Varat tulevat valtion asuntorahastosta ja valtion budjetista

« Paaasiallinen lainsaadanto: korkotukilaki 601/2001 ja erityisryhmien
investointiavustuslaki 1281/2004
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a ra Kaytettavissa olevat valtuudet 2023

« Korkotukilainavaltuus kaiken kaikkiaan 1 950 mil;., josta
erityisryhmien vuokra-asuntolainat 510 mil].

* Investointiavustusvaltuus 120 milj. (v. 2022 90 mil;.)

* Avustus ARA-vuokra-asuntojen korjaamiseen
ikaantyneille soveltuviksi 5 milj. (voimassa ainoastaan
vuoden 2023)

27.1.2023
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Laki 1281/2004 avustuksista erityisryhmien asunto-olojen
parantamiseksi

Tavoitteena on lisata erityisryhmiin kuuluvien asumistarpeisiin soveltuvien ja
asumiskustannuksiltaan kohtuullisten vuokra-asuntojen tarjontaa, yksilolliset ratkaisut

Avustusta voidaan myontda asuntohankkeeseen sellaista erityista tukea tarvitsevaa asukasryhmaa
varten, jonka:

1) asunto-olot ovat huonot ja tulot poikkeuksellisen pienet;

2) asuminen edellyttaa tukipalveluiden tuottamisen vaatimia tiloja;

3) asunto-olojen jarjestaminen edellyttda merkittavasti erityisia tai vaativia ja kalliita tila-
tai varusteratkaisuja joko asuinrakennukseen tai asuntoon

Avustuksen kohteena oleva vuokratalo saa sisdltda myos muiden kuin talon asukkaiden kaytdssa
olevia palvelutiloja edellyttden, ettd nama tilat ovat mitoitukseltaan kohtuulliset ja niille on
pitkaaikaista tarvetta paikkakunnalla. (21.12.2016/1348)

Erityisryhmat: ikdantyneet, kehitysvammaiset, vaikeavammaiset, autismikirjo,
pitkdaikaisasunnottomat, paihdekuntoutujat, mielenterveyskuntoutujat, nuoret, opiskelijat


https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2004/20041281#a21.12.2016-1348
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Investointiavustuksen suuruus

. Tukiluokat I-IV, avustusprosentit 15-50 % korkotukilainoitettavaksi hyvaksytyista
rakentamis-, hankinta- tai perusparantamiskustannuksista

o Avustusta myontaessdan on otettava huomioon myos kohteen laajuus ja kustannukset,
vuokran kohtuullisuus seka erityisryhmé&an kuuluvien vuokranmaksukyky

o Muodostuvaa alkuvuokraa verrataan KELANn hyviaksymiin eldkkeensaajan
enimmaisasumismenoihin, Il kuntaluokkaa

o Avustusta myonnetdan vain sellaisiin hankkeisiin, joiden rahoittamiseksi ei ole myénnetty
muuta julkista tukea

o Avustuksen kayttovelvoiteaika 20 vuotta, vuokrauskaytossa korkotukilaina 40 vuotta
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Avustus ARA-vuokra-asuntojen korjaamiseen
ikaantyneille soveltuviksi

« lkaantyneiden avustus vaestoltaan vaheneville alueille, mahdollisuus
korjata omistamiaan asuntoja esteettomiksi ja paremmin ikaantyneille
soveltuviksi

«  Kehittamalla ARA-asuntokantaa saadaan monipuolisempia ja
sopivampia asumisen ratkaisuja, kysyntaa vastaava vuokra-
asuntokanta vahentaa myos vuokra-asuntojen vajaakayttoa.

*  Avustus voi kuitenkin olla enimmillaan 16 000 euroa
asuinrakennuksessa sijaitsevaa asuntoa kohden.

*  Avustus on enintaan 50 % toteutuneista, kohtuullisista kustannuksista.
- Lisatietoja: Sonja Manssila ja Helena Jalonen



a ra Erityisryhmakohteiden rahoitusesittelijat

27.1.2023

(Ikédantyneet, kehitysvammaiset ja autismikirjon henkilt, vaikeavammaiset,
mielenterveys- ja paihdekuntoutujat, asunnottomat, erityistd tukea tarvitsevat

nuoret)

Hyvinvointialue

Pirkanmaa

Lantinen Helsinki (rajana Vantaanjoki)

Pohjois-Pohjanmaa

Asiantuntija

Markku Aho
p. 029 525 0842

antaa-Kerava
Lansi-Uusimaa
Itd-Uusimaa

arsinais-Suomi
Paijat-Hame
Satakunta

Pohjanmaa

Keski-Suomi
Pohjois-Savo

Itainen Helsinki (rajana Vantaanjoki)

Eteld-Pohjanmaa

Keski-Pohjanmaa

Ritvaliisa
Rinnemaa
p. 029 525 0860

Keski-Uusimaa
Kymenlaakso
Kanta-Hame
Eteld-Karjala
Eteld-Savo
Pohjois-Karjala
Kainuu

Lappi

Koko maan osalta:

Erityisryhmien investointiavustushankkeiden ohjaus
Erityisryhmien asuntotarpeen arviointi ja
kayttajaryhmamuutokset

Helena Jalonen
p. 029 525 0846

erityisasiantuntija
Sonja Manssila
p. 029 525 0862




a ra Rahoituksen kasittelyn vaiheet
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Rahoitusesittelija tekee hankkeen ensimmaisen arvion:
sisaltaa mm. hakijan lainansaantikelpoisuus, asuntojen
pitkakestoinen tarve paikkakunnalla, kohteen sijainti, hankinta-
arvo, alkuvuokra

Jos kohde lainoitettavissa, rahoitusesittelija valmistelee
varauspaatoksen ja pyytaa tarvittaessa lausunnot eri
asiantuntijoilta (ohjaus ja valvonta, asuntomarkkina-
asiantuntija, arkkitehti, insinoori, erityisryhmien asiantuntijalta
pyydetaan aina)



27.1.2023

Erityisryhmahankkeessa hankkeen aloituskokous on pakollinen
aloituskokousta koskeva informaatio annetaan varauspaatoksen liitteena

Aloituskokouksessa varmistetaan mm. suunnittelu- ja tilaratkaisujen
soveltuvuus kohderyhmalle, hankkeen koko, sijainti jne.

Kokouksessa rahoitusesittelija ja mukana erityisryhmien asiantuntija seka
arkkitehti (kustannus- ja laatuohjaus)



Rakennussuunnitelmien ja kustannusten

a ra hyvaksyminen (osapaatos)

+ Urakkakilpailun jalkeen arkkitehti antaa lausunnon
suunnitelmista ja kustannuksista rahoitusesittelijalle

* Rahoitusesittelija arvio hyvaksyttavia
rakentamiskustannuksia yhdessa muodostuvan
alkuvuokran (erityisryhmat KELA asumismenojen
enimmaismaara kunnassa) kanssa, molempien on oltava
kohtuulliset, ja esittelee paatoksen puoltavana tai

Korkotukilaina- hylkaavana ylijohtajalle

prosess'\:
vaihe 2 - Hakemus voidaan hylata, jos hanke kokonaisuutena on
lilan kallis

27.1.2023
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Korkotukilaina-
prosessi:

vaihe 3

27.1.2023

Lainapaatos ja avustushakemus

- Lainahakemus liitteineen tai investointiavustushakemus
ARAan

— rahoitusesittelija valmistelee ja esittelee ylijohtajalle

- Lainapaatosta varten urakkasopimukset toimitettava
ARAan
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Korkotukilaina-

prosessi:
vaihe 4

27.1.2023

Lopullisten kustannusten ja
rahoituksen tarkistaminen

+  Lopullista hankinta-arvoa haettaessa kannattaa samalla ilmoittaa,
miten kustannusten ylitys aiotaan rahoittaa

— tarvittaessa lainasitoumus (lainaa voidaan aina myontaa vahemman kuin
lainasitoumuksen maara on)

«  Selvitys mahdollisista ylityksista/lisatoista
«  Tilintarkastajan lausunto pakollinen

«  Tarkistukset tehtava, koska samalla hyvaksytaan hankinta-arvo, jonka
perusteella asukasvuokraa voidaan peria.



ara Verkkoasioinnin kayttoonotto ja avustusten haku

* Investointiavustushaku avataan 1.2.2023 ARAnN verkkoasioinnissa jatkuvana
hakuna.

*  ARAn verkkoasioinnissa on kaytossa vahva tunnistautuminen. Hakemuksen voi
tayttaa ja lahettaa ARA-yhteison valtuuttama henkilo tai henkilot.

*  Hakemusasiointia varten ARA-yhteisOjen puolesta asioivat henkilot tarvitsevat
Suomi.fi-asiointivaltuuden: Asuntotuotannon tukien hakeminen.

— llman erikseen annettua asiointivaltuutta paasee asioimaan ainoastaan sellainen
henkild, jolla on nimenkirjoitusoikeus.

*  Varmistattehan yhteisossanne hyvissa ajoin, etta yhteison puolesta asioiville
myonnetaan tarvittava Suomi.fi-asiointivaltuus.

«  Lisatietoja ja ohjeita: https://www.ara.fi/fi-FI/\Verkkoasiointi/Yhteisoasiakkaat ja
sahkopostitse asiointi.ara@ara.fi.

27.1.2023


https://www.ara.fi/fi-FI/Verkkoasiointi/Yhteisoasiakkaat
mailto:asiointi.ara@ara.fi

a ra Kunnan lausuntopyyntoprosessi uudistuu

Hankkeen ehdollinen varaushakemus lahtee verkkoasioinnista automaattisesti
kunnalle lausuttavaksi

— Kunta
(. Tayttd3 korkotukilaina- (o Aloittaa hakemuksen N
hakemuksen ARAN kasittelyn hakijan
verkkoasioinnissa * Kasittelee asian ja hakemuksen ja kunnan
* Hakemus lihtee tallentaa kunnan antaman lausunnon
automaattisgsti kuntaan lausunnon ARAN perusteella
lausuttavaksi verkkoasiointiin

- / N—— ARA

e ARA-yhteiso

Hyvinvointialueen lausunnon liittaa hakija itse hakemukseen
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